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17 Cadre général de la modification

1.A. Contexte de la procédure de modification

Le Pl an LocalPLU)ddlacdoramunesameg ait | 6obj et douaé& r ®vi
approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du 16 décembre 2020.

Le PLU e st un document r ®gl ementaire et de planif

déavenir de |l a commune sur | 6ensemble de son terr
fonction de l aquel l e | es d e manddes quel e déclargiians et
pr ®al abl es, |l es permis de construire, sont instru

choix formulés dans le Pr o j Aménagjdinent et de Développement Durables (PADD).

Apr s pl us d 6 applicatiom etert recd suffisant dodir en tirer un premier bilan, des
corrections et des modifications doivent étre apportées au document dans le souci constant
déadaptation des r gles et doéuwie meill eure compr ®t

La modification de droit commun du PLU de Lens a été prescrite par délibération du Conseil
Municipal du 22 juin 2022.

1.B. Objet de la procédure de modification

Les modifications et corrections projetées portent sur le reglement littéral et les pieces
graphiques du réglement du PLU.

Sur_le réglement littéral : les modifications consistent en la réécriture de certaines dispositions

littérales du réglement, afin que ces derniéres soient plus faciles a appréhender pour tout un chacun

(ajout et précisions de certaines définitions), mais aussi de compléter ou de modifier certaines

regges( aspect des f a-ades, afinada tégondre adiffésentas remarquesa)s € )

ont ®t ® faites par plusieurs porteurs de projet s

Sur les documents graphiques :

1 Plan de zonage : passage de | a Route déArras de | a z

 Plan des prescriptions graphiques :

0 Corriger le tracé de la prescription sur les rues Laplace et Gerbault pour une
meilleure prise en compte de celle-<cidans | e G®oportail de 106
meétier,

U Adapter la prescription de recul imposée rue de Bretagne (erreur matérielle), et
ajouter des prescriptions de recul sur certaines rues de la Cité des Provinces
dans un objectif de cohérence urbaine et de mise en valeur de la cité miniére
inscrite au bien UNESCO,

0 Renforcer la protection du site Van Pelt, actuellement classé en espace vert
paysager et en espace urbain paysager pour en classer une grande partie sud
en Espace Boisé Classé (EBC), dans le cadre du projet de renaturation engagé
sur ce quartier au Sud-Est de la commune et celui de la Chaine des Parcs,

0 Mettre en place une protection paysageéreau t i tr e ds-23dbaodea i cl e
de | 6urbanisme (espacétdempbpri e pfagsaigenr ¢
classée en zone U (UP), correspondant au futur parc urbain qui sera réalisé
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dans le cadre du projet de rénovationde lacitt 4etqui sdéinscrit dans
pour | 6Engagement pour | e Renouveau du Ba

U Corriger une erreur matérielle rue Abel Gance ; des batiments existants avant la
révision générale du PLU, rue Abel Gance, ont été intégrés a la prescription de
corridor déinfrastructure dont | 6objecti
construction, des lors la prescription demande a étre corrigée sur ce point.

1.C. Le choix de la procédure de modification

Conform®ment aux dispositieRLdfaitdud ochg deet dded udieéeu rphr ao
modification dés lorsquelesmo di fi cati ons projet:®es ndédi mpliqguent

U Changer | es orientations du Projet dOoAm®nageme
U Réduire un espace hoisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,
U Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance,
4 OQuvrir -~ | 6ur banisation une zone "~ ,urbaniser p
i Créer une OAP ( Ori entation doOoAm®nagement et de Prog
doAmM®nagement Concert®)

Pl us pr®ci s®ment , en apRelduceadd othe dled drémamniiscrhes, |
modification, objet de la présente notification aux personnes publiques associées, peut étre mené
dans | e cadre dbdune proc®dur e setbe lesndispibsitibns deal téiaornt i dcd

L.15321 du méme code dans le cas ou les modifications envisagées dans la présente procédure
ont pour incidences :

U Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultante, dans la zone, de

| 6application de | densemble des r gles du pl an
U Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
0 Soit de r®duire | a surface dbune zone urbaine

iU Soitddappliqguer Al &ar tcioadlee dle. 1 HBur bani s me.

En outre, conformément aux articles L.104-1 a L.104-8 et R.104-12 du code de l@rbanisme, le
r ®s ent proj et de modification a fait | 6obj et do
OAutorit® Environnementale territorialement comp/(
a Mi ssi on R ® g i Enviranhementdl® des tHautsidd-FRance a décidé de ne pas
soumettre a évaluation environnementale ledit projet de modification.

p
I
I

Aussi , en applicat#4iOordud e old@a rdtei dlbéeu rlb.aln5 & me , | e
du PLU de la commune de Lens est donc notifié aux personnes publiues associées avant
| Bouverture de duite# angsagée &parprabll juigproehain.
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21 Présentation et justification des modifications apportées

Les modifications et corrections projetées portent sur le reglement du PLU qui comprend une
partie graphique et une partie littérale. Le reglement du PLU de la commune de Lens se compose
de la maniére suivante :

1 2 documents graphiques :

0 Un plan de zonage

0 Un plan des prescriptions graphiques
1 1réglement littéral

Tout d O6baobbojredc,t ilf des dneo dpirfoiccRadteirons leastrecti ficat|
faites au moment de la révision du PLU. Ensuite, une évolution du document consiste en la
modification du zonage du secteur de la Route d 8 Ar r as. De pl us, | e pl ar
graphiques fait | ui aussi |l 6objet de ecordé@adampinat |
ou de madification en vue de participer a la mise en valeur du patrimoine naturel et architectural de
la commune. Enfin, la grande majorité des modifications apportées au reglement littéral vise a une
meilleure compréhension des dispositions du PLU par tout un chacun.

2.A. Les modifications apportées au Plan de Zonage du PLU

La modification projetée porte sur 16 a j u s t de rfaelimite entre les zones UP, Ul et UCV
concernantl e secteur de.l a Route dO6Arras

Situé en entrée de ville, le secteurdela Routed 6 Ar r as est actuell ement cl
majorité, en zone UP et dans une moindre mesure en zone UlI.

Pour rappel, |l a zone UP correspond au tissu pay
type individuel. Cette zone urbaine de faible densité correspond aux quartiers périphériques du
centre-ville et se compose entre autres des anciennes cités miniéres qui pour certaines ont le
caractére de cité jardin. Elle joue ainsi le réle de ceinture verte au centre-ville.
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Dans un souci de cohérence au regard de la morphologie urbaine du secteur, de la nature
méme de la zone UP et au regard de la volonté de la municipalité de marquer le changement
déi mage de cette enldoneunechengagéd T € @22 udéi mportant

requalifications de | a Rout e d-pontaueadcsemeptdeala Roge r ®a m(
déArras et de | 6Avenue Al fred Mazxs, mais aussi p a
la rue.

La zone Ul correspond aux secteurs dbdactivit®s

Sud du territoire.

La zone UCV, quant a elle, correspond au centre-ville élargi de la commune. Cette zone

constituel 6espace central de | a commune. Ell e sbéarticu
Louvre-Lens, le Stade Bollaert-Delelis, le pdle des Gares et le Centre-Ville historique. Elle a pour
vocation daccuei |l | ir une pluralit® de fonctions afin

| 6attract i v-vile ®quipéments pablics, tactidtés commerciales, habitats individuels et

collectifs. L6axe situ® desmareset ld stade [Bbllheet-Delelis joue un rble majeur de

| ocomotive pour | a commune, mai s ®gal ement pour |
sein de nombreuses activités du secteur tertiaire.

Déaill eur s, l e SCoT, fiwitdommeelobjextifseda tedyreamiser [®sedtesiri o0 n
des gares de Lens pour en faire un v®ritable ptle
refaire de Lens une véritable locomotive pour le territoire.

Aussi et au regard detde&mwaondnagément futurdla corhneunerai t oi r ¢
d®ci d® dobéint®grer | a Rout e dvilerétargiaLa matlificateon de ponages e c t e
envisagée représente environ 18ha.
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Extrait du zonage modifié :
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2.B. Les modifications apportées au plan des prescriptions graphiqgues

Le projet de modification porte surl a cor r ect i oebla maodificatibrade tcatained n
prescriptions graphiques adoptées lors de la révision générale du PLU le 16 décembre 2020 :

correction du tracé de la prescription rues Laplace et Gerbault,

correction et ajout de prescriptions sur la Cité des Provinces,

renforcement de la protection du site Van Pelt,

cr®ation dobébune protection paysagsde addempti s
fonciere correspondant au futur parc urbain de la cité 4.

f correction du trac® du corridor doéinfrastruc

=A =4 =4 =

2.B.1. Correction du tracé de la prescription sur les rues Laplace et Gerbault

Lors de la révision générale adoptée en 2020, une prescription graphique concernant
I 61 mp | a n extensiors A ét@ngise en place sur les rues Laplace et Gerbault.

Localisation du secteur :

Lors du versement de |l a prescription dans |l e G®
s 0 easéré que le tracé de celle-ci ne permettait pas de repérer les parcelles grevées de cette
prescription. En effet, l e trac® actuel de | a pre
pas sur les parcelles adjacentes. Aussi, dans un souci de meilleure prise en compte de la
prescription par | 6outil me®t i er , i convient de n
gubdelle puisse prendre en compte | es parcelles adj
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Extrait du plan en vigueur

Extrait du plan modifié
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2.B.2. Correction et ajout de prescriptions sur la Cité des Provinces

La cité des Provinces est une cité miniere remarquable, faisant partie du bien inscrit a
| 6UNESCO, et aujourdoéhui prot ®g®e au depuisurearrétée s ab
préfectoral en date du 03 mars 2022.

1 a ®t ® c on s turete®eurlmatérielie sonaernantele recd imposé sur la rue de
Bretagne, c6té Nord. En effet le recul repris sur le plan concernant la rue de Bretagne ne
correspond pas au recul réel (15 metres sur le plan au lieu de 2 métres en réalité).

Par ailleurs, les alignements dans les cités miniéres jouent un rdle important de structuration de
| 6 e s pmrhaineEn effet, les alignements permetten t déavoir des perspectiv
déune structuration r ect pdrticigam einsidta mese 6n gae® ees ditéss b Ot
minieres.

Aussi,ile st pr ojpuesuRe pdedception dd a | i g mser lagrues suivantes :
1 Rue St-Pierre, cotés Nord et Sud,

1 Rue de Normandie, c6té Nord,
1 Rue de Picardie, coté Nord.

Localisation du secteur :
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Extrait du plan en vigueur

Extrait du plan modifié
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2.B.3. Renforcement de la protection du site Van Pelt

Situ® ~ | 6 Est de |l a vill e, e nsous-Lems, e secteuv«eVan | a cC
Pet»db6bune surface dbébenviron 4 hectares, se caract®
| 6autoroute 211, | 6®changeur @quisetrmindenimpasse.et | 0ave

Localisation du secteur :

Les différentes démarches engagées ces derniéres années alafois™ | 6 ®c hel |l e de | a
avec | a mise en valeur de | darc paysager du sch®i
trame verte, ai nsi gue celle de | 6aggl om®rati on
projet intercomneundaels dpearccsl a¢)ccha'nnt conduit ° envi
déun projet d 6 a m® nde daerematuration @as sols,ade daurestauration et de la
préservation de la biodiversitt qui s éy .d®vel oppe

L6 Et abl iPskdiceForeier {E.P.F) des Hauts-de-France a ainsi accompagné la commune
au titre de son Plan Pluriannuel d'Intervention (PPI) et dans le cadre de la convention de portage
conclue avec la commune sur le secteur, pour la renaturation du site en procédant a :

- une premiere phase de plantation (4 950 m2, environ 2 500 arbres) sur la partie centrale du
site en 2021,

- une seconde phase avec la plantation en périphérie du site (boisement du talus
autoroutier), la réalisaton des tr avaux doekhdwseptgrms vegétwmles
nécessaires, | or s de | 0 BO2Z& €Eatte seddd phase de plantation représente
environ 5 000 arbres et arbustes.

LOEPF a proc®d® " | a sai sienwonmmental@agli aplécidé dermes d e
pas soumettre les travaux a évaluation environnementale. Dans le cadre de la réalisation de ces

travaux,colndBRAFctasal i s® wun parBC€ sEaalistedu recyckage, delaéent r e
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réutilisation et de la valorisation des terres excavées issues des chantiers du Batiment et des
Travaux Publics, et dans la réalisation d@ménagement de sites non batis porteurs de biodiversité.

Aprés les derniéres déconstructions (batiment de la Croix-Rouge) réalisées fin 2022/début
2023, les derniers apports de terre et plantations seront réalisés et les équipements écologiques et
p®dagogiques (maitrise ddwuvowage EECTHNOoams®en2 P2 & C ¢

Concomitamment & ces travaux, Le PLU est venu repérer ce site de renaturation par la création
déune Orientation doAm®nagement et de Programmat.i
Cette OAP aétédoubléede deux prescriptions gr d5183dgoodesde au t i
| 6ur bani sme, “ savoir un espace ur bdiln spaayd a g edrd ec
verts publics ou privés présentant un réle de relais écologique, dont la vocation est a maintenir,

voire a renforcer dans ce cas présent. Cette protection, moins forte que les Espaces Boisés
Classés (EBC), permet de garder la destination du sol en espaces verts.

Au regard des travaux de renaturation réalisés et de la volonté de la commune de marquer
| 61 d eaydadgerte @u site en lien avec le projet intercommunal de « la chaine des parcs », il est
proposé de classer le site en EBC, afin d@n renforceret ddéen sanctuariser | a pr

L 6 E B én efiet pour but de protéger la destination forestiére des terrains, la ot le maintien de
la forét est jugé nécessaire pour des raisons écologiques, pour le paysage, le cadre de vie ou pour
| 6®conomie foresti re de |l a r®gion. dobeafdleads sad meom
mode ddédoccupation du sol de nature ° compromettre
boisements (L.113-1etL.113-2 du code de | 6ur bani sme).

Extrait du plan en vigueur
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Extrait du plan modifié

———————
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2B4.Créationd bun espace urbain paysager

Dans | e cEaghgementdoeur I&€ Renouveau du Bassin Minier (ERBM), la commune,
en partenari at a v e AggldmaratioB aden ivans kidvin ®@CALU)H a engagé la
r®al i sation déun sch®ma di r eenpaalléte des véhabilitafoasndese mb | e

logements réalisées par le bailleur Maisons et Cités.

Localisation du secteur :

Ce schéma, a permis de valider les principes de réaménagement des espaces publics pour le
guartier en vue d'améliorer les liaisons dans la cité et avec les autres quartiers, de valoriser le
paysage et le patrimoine minier en renforcant les équipements présents et adapter la cité aux
besoins actuels.

Dans | e cadre de ce sch®ma, | a c5008ne,tqui permetfad un p a
également de liaisonner la cité 4 avec la résidence Sellier, a été acté afin de créer et renforcer le
c T ude quartier autour des équipements publics majeurs de proximité que sont le centre social
Vachala et le groupe scolaire Voltaire.

La création de ce parc, étant une action emblématique pour la transformation du quartier, il est
proposé de mettre en place une protectongr aphi que dite ¢ dobessurxettes ver
emprise fonciére actuellement classée en zone U (UP).

Cette prescription permet en e f f et d gue A@omimum de | a superficie
fonciére soit traitée en espace vert de pleine terre afin de participer a la renaturation du secteur et
par la suite au maintien de la nature en ville, tout en autorisant| 6 a m®nagement doéi nst al
des aires de jeux, du mobilier urbain, propice ° l a cr ®at icomvivialeetbda n v ®r
rencontre.
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Extrait du plan en vigueur :
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2.B.5. Correctiondutrac ® du cor r i do rnuedAbeliGante (exrsur matédetley r e

Il a été constaté que des batiments existants avant la révision générale du PLU adoptée en

2020, rue Abel Gance, ont ®t® int®gr ®s ° l a presi
m° me est doéointerdire toute nouvelle construction
Il est donc proposé decor ri ger | e trac® du corlri@amrcedobdfnifm e

faire sortir les constructions existantes.

Localisation du secteur :

Extrait du plan en vigueur

Page 17 sur 20



