
CONSEIL MUNICIPAL DU 16 DÉCEMBRE 2020

PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)
PROCÉDURE DE RÉVISION GÉNÉRALE

APPROBATION

Prescrite  le  23  juin  2015,   la  procédure de révision générale  du plan local  d'urbanisme (PLU)
s’achève avec la présente délibération d’approbation.

L’engagement  de  cette  procédure  de  révision  a  conduit  le  Conseil  Municipal  à  débattre  des
orientations générales du projet d’aménagement et de développement durables (PADD) en séance
du 20 juin 2018, à tirer le bilan de la concertation préalable le 15 mai 2019 et à arrêter le projet de
PLU, le  20 novembre 2019.

Dans  la  continuité  de  la  procédure,  le  Projet  de  PLU  « arrêté »  a  été  transmis  pour  avis  aux

personnes  publiques  associées  (PPA)  et  consultées  (PPC)  ainsi  qu’à  la  Mission  régionale  de
l’autorité environnementale, qui disposaient d’un délai de trois mois pour rendre leurs avis.  Les
avis émis ont tous  été favorables, et  éventuellement assortis des remarques ou de réserves (cf.
Tableau récapitulatif des avis en annexe 1).   

Le dossier de PLU a ensuite été soumis à enquête publique, qui s'est déroulée du 31 août 2020 au 2
octobre 2020 inclus. A l’issue de l’enquête, le commissaire enquêteur a rendu  un  avis favorable  au
projet de PLU (cf. annexe 4). 

Conformément au code de l’urbanisme,  le projet  de PLU « arrêté »  le 20 novembre 2019 a été

modifié pour tenir compte des avis des personnes publiques associées (PPA) et consultées (PPC),
des observations formulées à l’enquête publique et des conclusions du commissaire enquêteur.

L’ensemble des modifications opérées est présenté en annexes 2 et 3 de la présente délibération.

Le projet de PLU est désormais prêt à être soumis au Conseil Municipal pour approbation. Il est
composé des pièces suivantes : 

- le rapport de présentation

- le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD)

- le règlement et sa traduction cartographique 

- les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP)

- les annexes du PLU
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- Répondre aux prescriptions du SCoT qui imposent de « privilégier des formes urbaines au

service  de  la  gestion  économe du  foncier,  de  la  qualité  urbaine  et  de  la  mixité ».  Les

nouvelles  zones  ouvertes  à  l’urbanisation  doivent  en  effet  construire  30  logements  à

l’hectare  dans les  cœurs urbains.  Si  le  secteur de l’ancien hôpital  ne constitue  par une

nouvelle zone ouverte à l’urbanisation en tant que telle puisqu’il s’agit de renouvellement

urbain,  les  élus  ont  souhaité  répondre  aux  objectifs  de  densification  du tissu  urbain  en
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imposant une densité identique.

Répondre au projet du PLU inscrit dans le PADD. Ce dernier porte l’ambition d’intensifier les

démarches en faveur de l’accueil de nouvelles populations. Pour y parvenir,  une densité

minimale permet d’encourager une production plus intensive de logements. 

Transformer un secteur en conservant le tissu urbain des quartiers alentours. La densité des 30

logements à l’hectare correspond à ce qui a été observé sur les secteurs d’habitat individuel

à proximité : 
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Répondre  aux  prescriptions  du  SCoT qui  imposent  de  « privilégier  des  formes  urbaines  au

service  de  la  gestion  économe du  foncier,  de  la  qualité  urbaine  et  de  la  mixité ».  Les

nouvelles  zones  ouvertes  à  l’urbanisation  doivent  en  effet  construire  30  logements  à

l’hectare dans les cœurs urbains. Si le secteur de la Bourdonnais constitue d’avantage un

secteur de renouvellement, les élus ont souhaité réaliser un effort en imposant une densité

identique aux secteurs ouverts à l’urbanisation. 

Répondre au projet du PLU inscrit dans le PADD. Ce dernier porte l’ambition d’intensifier les

démarches en faveur de l’accueil de nouvelles populations. Pour y parvenir,  une densité

minimale permet d’encourager une production plus intensive de logements. 

Transformer un secteur en conservant le tissu urbain des quartiers alentours. La densité des 30

logements à l’hectare correspond à ce qui a été observé sur les secteurs d’habitat individuel

à proximité. 
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Répondre  au  projet  du  PLU  inscrit  dans  le  PADD.  Ce  dernier  porte  l’ambition

d’intensifier les démarches en faveur de l’accueil de nouvelles populations. Pour y

parvenir, une densité minimale permet d’encourager une production plus intensive de

logements. 

Transformer un secteur en conservant le tissu urbain des quartiers alentours. La densité

des  30  logements  à  l’hectare  correspond  à  ce  qui  a  été  observé  sur  les  secteurs

d’habitat individuel à proximité : 
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Répondre aux prescriptions du SCoT qui imposent de « privilégier des formes urbaines

au service de la gestion économe du foncier, de la qualité urbaine et de la mixité ».

Les  nouvelles  zones  ouvertes  à  l’urbanisation  doivent  en  effet  construire  30

logements  à  l’hectare  dans  les  cœurs  urbains.  Si  le  secteur  de  la  Bourdonnais

constitue d’avantage un secteur de renouvellement, les élus ont souhaité réaliser un

effort en imposant une densité identique aux secteurs ouverts à l’urbanisation. 

Répondre  au  projet  du  PLU  inscrit  dans  le  PADD.  Ce  dernier  porte  l’ambition

d’intensifier les démarches en faveur de l’accueil de nouvelles populations. Pour y

parvenir, une densité minimale permet d’encourager une production plus intensive de

logements. 
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