DIRECTION DE L'AMENAGEMENT ET DU DEVELOPPEMENT DE LAVILLE Questionn®6

PLANIFICATION URBAINE
J

NOMENCLATURE 2.2.3
VILLE DE LENS )
CONSEIL MUNICIPAL

Accusé de réception - Ministére de lintérieur
062-216204982-20220302-DLB6_CM020322-DE I

Accusé certifié exécutoire SEANCE DU 02 MARS 2022
Réception par le préfet : 0403/2022
NoREESIon OansLoee ACCORD SUR LA PROLONGATION PAR LE CENTRE COMMUNAL

D’ACTION SOCIALE DU BAIL A CONSTRUCTION CONSENTIALA
SOCIETE PAS DE CALAIS HABITAT SUR DES TERRAINS SIS ALENS
RUES LOUIS LOUCHEUR ET ALEXANDRE RIBOT

Rapporteur ; Monsieur Jean-Pierre HANON

Le Centre Communal d'Action Sociale de la Ville a conclu avec la société Pas de
Calais Habitat le 13 mai 1977, un bail & construction (cf copie de l'acte en annexe 1) pour
une durée de 45 ans sur des terrains sis rues Louis Loucheur et Alexandre Ribot (cf liste des
parcelles concernées et plan en annexe 2), en vue de la réalisation de la résidence dite

« Ribot - Loucheur »,

Ce bail arrivant a expiration le 13 mai 2022, Pas de Calais Habitat a sollicité le C.CAS.
en vue de sa prolongation jusqu‘au 31 décembre 2036, correspondant 3 I'échéance des
préts contractés par le bailleur en 2019, 2020 et 2021 pour la réalisation de travaux
d’aménagement des abords de la résidence, de renouvellement de chaudiéres, et de

plomberie et sanitaires.

Un premier avenant avait déja pu étre régularisé entre les parties le 31 ao(t 1989
afin de permettre la cession par le C.CAS. 3 un particulier d’une parcelle incluse

initialement dans le périmétre du bail.

Les services du Domaine ayant été réguliérement consultés (cf annexe 3), il est
proposé a notre Assemblée :

. d'autoriser le Centre Communal d'Action Sociale de la Ville de Lens a prolonger
jusqu‘au 31 décembre 2036 le bail & construction consenti & Pas de Calais sur le

site dit « Ribot - Loucheur ».

- d’autoriser Monsieur le Président du Centre Communal d'Action Sociale ou son
représentant a signer tous les documents nécessaires a cette prolongation du
bail & construction, les frais inhérents a cellesi étant a la charge de Pas de

Calais Habitat.
La commission Travaux a émis un avis favorable.

= Adoptée a l'unanimité aprés que le Conseil Municipal en eut délibéré.
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1°) - Monsieur Jean LALOUX, Administrateur du Burean d'Ade Sociale de la
Ville de LENS, agissant en vertu

1 d'une délib&ration de 1a Commis-
Sion Administrative en date du 27 Mai 1976, approuvée par Monsieur
le Préfet du Pasede=Calais le 7 Octobre 1977,
et désigné par les mots "le Bailleur” dans le présent acte,

. d'une part,
2°} - Monsieur Henri DARRAS, Président de 1'0ffice Public Départemental
d'H.1.M, du Pas-de-Calais, 70 Boulevard Faidherbe, & ARRAS, Bta-

~Vsentes, donne & bail & construction dans les termes de la loi n® 64 1247

bligsement Public institué par décret du 22 Juillet 1931,.

et désigné par les mots ®le Preneur™ dans le présent acte,
e
d!'amtre part,

Lesquels ont exposé et convemu ce qui suif
ARTICLE ter = BAIL A CORSTRUCTION -
Le Bureau d’Aide Socia.c de

Ta Ville de [ERS CES pre=

du 16 Décexbre 1964, du décret »® 64 1323 du 24 Décembre 1964 pris pour
| son application et &ventuellement de tous les textes subséquents pouvant

&tre pris en cette matidre.

An preneur qui prend 3 bail :
« 1'impeuble dont la désignation suit 1

ARTICLE 2 -~ DESIGNATIOR
Deux parcelles de terrain situées de part et d'autre de la
bretelle de raccordemsnt de la Rocade Minidre A la R.N. 25 vers LILLE
entre R.N, 25 et route de Loison, figurant am cadastre de la Ville de LENS
d'une superficie respective de #f 2 32 oo 2t 67 a 27 ca d'aprés arpentage
‘et de 40 2 32 ¢4 ot 75 a 38 ca d'aprés cadastre : ’
~ la premidre de 48 a 32 ca figurant am cadastre sous les références i
BM 302 pour 2 a 77 ca, BH 303 pour 1 a 44 ca, BM 304 pour 2 a 17 ca,
BM 305 pour 2 a 13 ca, BM 306 pour 1 a 94 ca, BM 307 pour 2 a 03 ca,
BM_308 pour O a 82 ca, BM 309 pour 3 a 60 ca, BM 310 pour O a 95 ca,
. BM 311 pour 1 a 70 ca, BM 312 pour 0 a 94 ca, BM 313 pour O a 33 ca,
. BM 314 pour O a 83 ca, BM 315 pour 10 a 42 ca, BM 316 pour 1 a 38 ca,
BM 317 pour 2 a 50 ca, BM 318 pour 2 a 50 ca, BM 319 pour 2 a 54 ca,
BM 320 pour 2 a 66 ca, BM 321 pour 4 a 67 ca ;

~ 1a seconde de 75 a 38 ca figurant auz cadastre sous les références :
BM 266 pour 1 a 75 ca, BM 267 pour 3 a 21 ca, BH 268 pour 2 a 00 ca,
| ._BN 269 pour 3 a 49 ca, BM 295 pour 3 a 34 ca, BM 296 pour 3 a 30 ¢a,
! BM 297 pour 3 a 59 ca, BM 298 pour 2 a 64 ca, BM 299 pour 4 a 08 ca,
| _BM 512 pour 4 a 87 ca, BM 514 pour O a 16 ca, BM 516 pour 2 a 65 ca,
BM 518 pour O a 02 ca, BM 520 pour O a 66 ca, BM 522 pour 1 a 03 ca,
BN 524 pour 0 a 51 ca, BM 526 pour 2 a 26 ca, BM 528 pour 13 a €3 ca,

- — w——

BM 530 pour O
8

BM 538 pour O
BM 568 pour O
BM 455 pour O

M2 pour 3

N° 3283 - IN4 Q77081 3 - Men V924 O F

&
-

3

a 27
a 04
a‘09
g 095
a 86

ca, BM 532 pour 1
ca, BM 540 pour 1
ca, BM 534

ca, SEASAL ol

ca, BM 262 pour

¢

0 a 01ca, B5453 rour 0 & 1
- ) BH 258 pour 2 2
2 a 95 ca.

a 37 ca, BM 536 pour 1 a 04 ca,
a 34 ca, BM 542 pour 10 a 2

11 ca,

cosfore

3 ca,
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I\:el es que ces parcelles figurent, délimitées en rouge, an plan gui restevy ity
ra annexé sux présentes, étant précisé que ces terrains sont livrés an e
Preneur totalement viabilisés, &quipés des éléments de voirie et réseaux .
nécessaires aux comstructions qu'il s'engage a ¥ &tablir aux conditions dE!E -

|
i
1llarticle 7 ci-aprés, b
ORIGINE DE FROFRIEIE DES TERRALNE | =
i

'1objet dn présent bail sont depuis un

Les terrains Paisant 1
¢z laVille do LENS

temps immémorial propriété du Bu.=ai 47Alds Sociale
—-em mmec (il sa & udgours joul paisiblezent.

ARTICLE 3 -~ ETAT DU TERRAIN

. Le Preneur prendra les terrains viabilisés et équipés sur :
toute leur superficie y compris accds et branchements jusqu'a pied des :

batiments A comstruire, tous les travaux nécessalres &tant exécutds par

le Bailleur,

Le Preneur ne pourra prétendre 3 1'indemnité en raison du bon

—-~ |ou du manyais état du scus-sol, d'un vice caché ou de toute aotre catise. o
IIl prend augsi les terrains sans aucuoe garantie d'erreur dans la désignam

tion et dansg 1la contenmance indiqufe, quelle que puisse 2tre la éifférence
len plus ou en moins, et flt-elle supérieure o 1/20ime.

ARTICLE 4 ~— SERVIIUDES
' Le Prensur fera son affaire persomelle de toates servitudes
qui peuvent grever les terrains loués, notamment de celles qui résulte-
raient des plans d'urbanisme, des prescriptions réglementaires s'appli=- P
quant & la Commune de LENS. }

A cet égard, le Bailleur déclare qu*a sa commaisgence, il n'=r
existe pas d'autres que celles qui découlent des prescriptions du régle-
ment d'urbanisme actuellement en vigueure
T Le Preneur fera son aPfaire persormelle et Sans recours Contrg
1e Bailleur des servitudes de toute nature pouvant grever les terrains
Jouds sauf A s'en défendre et A profiter de celles actives s'il en existe.

""" IARTICIE 5 = SITUATION LOCATIVE - ETREE EN JOUISSANCE

L= Bailleur déclare que les terrains préscntenent dormés A
[pail & construction sont libres de toute location, occupation ou réqai=
-fsirion de quelque nature que ce soit.

Le Preneur entrera en jouissance des terrains louds a compter

R

¥,

|de ce jour.

TTTTT 777 |ARTICLE € ~ DUREE
Le présent bail A construction est comsenti et accepté pour
‘hgq ans (45 zus) qui commencera A courir 3 comprer

ure durée de guaranfe o :
de ce jour pour se termizer 2 ia uate armiversaire de la quarante cime

Em = (Iuié‘“e année,
En aucun cas, la durée du bail a construction ne pourra faire |
1'objet d'une proregation par tacite reconduction, :

= -~ -~ |ARTICLE 7 ~ CONDITIONS

ail est consenti et accepté sous les conditions

= le présent b
'de droit en pareille matidre et sous celles suivantes que les parties

s'obligent chacune en ce qui la concerne a exécuter ¢

T

1°) Engagement de comstruction

tTT T Le premeur s'oblige A édifier 2 ses frais sur les terrains

.../QC.
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[ présentesent loués; 45 logements PLR constituant uns
§'| Familiale" dont = . .

H 12 maisons individuelles (11 types V + 1 type )
|
l |33 logements répartis en deux immeubles collectifs de trois niveanx
' (4 types IT + 12 types IIL + 14 types IV + 3 types V)
dans les conditions pr'é.'vues par la législation en vigueur en la matidre
et suivant un plan arrdté en accord avec le Bailleur,

Le prencur s'oblige a poursuivre' 1'adification de ces
constructions jusqu'a leur complet achdvement.

1a destination des immeubles ne pourra &tre podifiée sans
1'accord exprés et par écrit du Bailleur.

Les constructions devront gtre &difiées conformément aux
régles de 1l'art et mix prescriptions réglementairesa

. Le.Preneur devra prendre toutes les dispositions utiles
pour n'apporter amcun trouble de quelque nature qu'il soit anx prapriétés
voisines,

En cas de troubles, il en serait seul respongable sans

que le Bailleur puisse &tre inquiété 2 ce sujet, cette clause ne privant
millement le Preneur d’exercer, si bon lui semble, tout recours ou appel
en garantie contre toute antre persomune dont il estimerait la responsas-

bilité engagée.
20} Comstitution et acquisition de droits réels.

Le Prepeur pourra grever son droit au présent bail A
construction et les constructions qu'il aura &difiges sur le terrain qui
en est 1'cbjet, de priviléges et. d'hypothdques,

! Il pourra aussi consentir, conformément ala loi,‘ les
' servitudes passives indispensables & la réalisation des constructions
| prévues am bail 3 toutes autres servitudes ne pourront gtre qu'avec le

consentemant du baillg.ur.

| Le Bailleur domne également tous pouvoirs an Preneur A
1teffat d'acquérir les servitudes, mitoyennetés, droits de vue et droits
de passage nécessaires a la péalisation des comstructions prévues al

‘ présent bail a construction,

, Ces pouvoirs sont conférés am Freneur dans 1'intéfat
| comaun du Bailleur et du Freneur, et en contre partie, des engagements
| contractés par le Preneur envers le Bailleur.

En conséquence, ces pouvoirs sont stipulés irrévocables.
a la date de la délivrance du certificat de conformité des

Ils expireront
' constructions prévies au présent bail & constraction.

|

| Le Preneur devra, dans le délai d'un mois A compter de la
' délivrance du certificat de conformité, rendre
| mément & 1'article 1933 du Code Civil).

|
| I1 est expressément
| pourraient 8tre payées A des tiers, au titre de ces acquisitions et en
exécution des conventions passées par le Frenmzur, seront supportées

compte au Bailleur (confor+

converm au surplus, que les sommes qui

] !ll

» -
¥
» —!—

|
u
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©) A 1'expiration du présent bail A construction par
arrivée du terme ou résiliation amiable cu. judidiaire, totalé ou par— '
<ielle, toutes les servitudes autres que celles indispensables A la | .
réalisation des constructions prévues, et celles A la conatruction |
desquelles le Bailleur aura consenti ainsi que pus les priviliges et :
aypothéques conférés par le Prensur ou ses ayants=droit, s"éteindront i
de &lﬂn droite .
Toutefois, 5i le bail prend fin par peiliation amisble ou |
judiciaire, les privilédges ou hypothéques visés m pr&der alinéa et ins-
erits suivant le cas, avant la putiication de la demande en Justice tene
dant 3 obtenir cette résiliation ou avant la publication de 1*acte on de
1a convention la constatant, ne s'étsindront qu'2 la date priwdtivement

converme pour 1%expiration du bail.

Le Preneur devra, pendant tout le cours du bail, comserver
en bon état d'entratien les conmstructions édifides, et tous les aména
gements qu'il y amra apportés, et effectuer, X Ses fraig et sous sa res=
ponsabilité, les réparations de toute nature, ¥ compris les grosses ré=
parations conformément aux gispositions des articles 606 et 1720 du Code
Civil et des usages en la matidre, ainsi qme le remplacesant de tous les
Sléments de la construction et des aménagements , a fur st A mesure gue ﬂ
1= tout se révélera nécessaire.

s,

ey

Le Bailleur aura le droit de faire visiter une fois par an
3 ses frals la propriété et les constructioms par son architecte ou soa
mandateire pour s'assurer de l'exécution de tous travaux Q'entretien, dn

réparation ou de ravalement,

—

TR

1e Preneur répondra de 1'incendie des constructions &li-
Fifes quélle qu'en soit la canse ; en cas de sinistre, le Prensur sera
tnm de procéder 2 la reconstruction de 1*imneuble ou 2 1a remise en
atat des parties endommagées ou A la reconstirurioz des fractions dé~ J

- truitess

3i les comstructions périssent par cas fortmits ou Force
majsure, le Prenenr ne sera pas obligé de reconstruire le bAtiment ayant |
péri st la résiliation du bail pourra, A 1a demande de 1'une om de 1%z~ |
tre partie, &tre promoncée par décision judiciaire qui statuera également | :
sur les indemnitéa qui pourraient alors 8tre dues. i

—em ey 4°) Cession =Apport en société

Le Preneur pourra céder, conformément A la loi, tout ow ]

partie de ses droits ou les apporter en société A des tiers de som choixe |
. - !les cessiomaires cu la société béndficiaire de 1'apport devront s'enga- |
ser directement envers le Bailleur 2 1'exécution de toutes les comditions |

du présenmt bail.

11s !demeureront terms solidairement entre eux et avec le
Sraneur vised=vis du Bailleur, des m2mes obligatioms que le FPreneur, Ce=
vi-ci =n restera garaat et en demeurera temi solidairement avec ceux |

- | m'il se sera substitué.

Toute cession ou tout apport en société devra Btre notifié
par expleit d'huissier an Bailleur qui conservera tous ses Qroits Vised=
< oeme— . |wis rant du Prenesur que de ceux gu'il se sera substitué, avec solidarité,
2t sans division entre eux,

Une grosse de 1l'acte sera délivrée au Bailleur amx frais du

cassionnaira,
I../l' L]
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! Le Bailleur pourra toutefois accepter 1a cession ou 1'ap-
port en Société dans un acte authentique et dispenser les parties de le
jui notifier."I1 pourra également dispenser le Preneur de rester garant
des obligations de mssionnaires ou de la société,

50} Location

’ Le Prenenr pourra lousr librement 1a construction £difiée
par Jui pour une durée ne pouvant excéder celle du présent bail, et sous

. réserve du respect des dispositions réglementaires relatives aux types
de logements qu'il aura édifiés. ’ —

; En conséquence, & 1'expiration du bail par arrivée du
| teyme ou résiliation amiable ou judiciaire, tous bamx, locations ou con= | ——=_ .
| ventions 4' occupation quelconques, consentis par le Preneur ou ses ayants
| camse,prendront fin de plein droit, et sans que le Bailleur ait A payer
d'indemnité 2 mi ‘qe ce soit, Atant précisé qu'en cas de division du

| bail, puis de résolution partielle seules prendront ainsi fin les loca-

| tions ou conventions d'occupation concernant la partie du bail objet de

r la résiliations

§°) Contributions =

Le Preneur acquittera pendant toute la durée du bail et
en sus du prix du bail ci-aprés stipulé, les impdts, contributions, ta-
xes et redevances de toute nature, présents ou & venir, amxquels le ter~
rain loué et les constructions qui seront édifiées par ses soins peuvent | __

et pourront 2tre assyjettis.

7¢) Le Preneur sera temu d‘'assurer, das le début des tra-
vaux et de maintenir assupées contre 1l'incendie, les axplosions et les
dégats des eaux les constructions &difiées. —_—

I1 supportera la responsabilité décennale maitre d'ou=
vrage selon les prescriptions légales en vigueurs

| Les assurances seront contractées de manidre A permettre
la reconstruction des locant ou leur remise en &tat, ou la reconstitu- ==
tion des parties détruites.

I1 devra garantir sa responsabilité civile en ce qui con-
cerne son activité de propriétaire d!iomeuble. .

Le Preneur ou ses ayants-droit devront justifier des ————
| contrats d'assurance souscrits ou des avenants passés dés leur signature
sans que le Bailleur ait 2 formmler sucune demande expresse. Ils seront
temus de justifier sur simple requéte du Bailleur du paiement des primes.

e p—

=

1e Preneur devra, par ailleurs, signifier aux compagnies
| d'assurances qu'elles me pourrcnt se prévaloir de déchéance pour retard

i_ dans le paiement des primes, qu'un mois apréds notification par leurs
soins, m1 Baillewr de ce défaut de paiement. Le Bailleur aura la faculté

| de se substituer am Premeur défaillant pour effectuer ce paiemente

1| Le Bailleur. aura, en outre, le droit de souscrire des
| polices complémentaires si le Preneur ne satisfait pas aux obligations
| qui lui sont imposées par le présent article.

Dans 1'une ou l'autre de ces hypothdses, le Frepeur devra| __
rembourser au Bailleur le montant des primes ainsi que les frais entrai-
’. nés par la souscription des nouvelles polices s*il y a lleu.

En cas de sinistre, l'indemnité versée sera employée & la
nstroction des immeubles ou & leur remise en état, ou encore & 1a —

Q../Ilc
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~oconstitution des parties détruites. Pour assurer au Baillaus 1'exécue
tion par le Preneur de llengagement de reconstruire, celuimci délégue et |
sransporte am profit du Bailleur le montant des indemnités qui lui se= : .
raient allouéess Celles-ci saront versées eantre les mains d'un tiers se- )
" !questre désigné soit amiablement par les parties, soit par ordonmance da |
Président du Tribumal de Grande Instance du lieu de la sitmation des - i
bisns, rendue A4 la regquéte de la partie 1la plus diligente, {etta ordan= ] !
nance détermipsra, en outre, 1'étendue et les modalités de la mission du .
séquestres I1 est toutefois, d'ores et déja, entendn que le séguestre de= i
vra verser au Preneur, ou a ses ayants-droit, le montant de 1*indeamité |
payte par les assurances, par dixiéme, ;i fur et 3 mesure des travanx de |
ceconstruction, le premier dixidme devant arre versé dés le comzencement |

des travauixe

o - o

Les conditions relatives am réglemsnt en cas d= sixistye
notamment celles concernant le tramsport au profit du Bailleur du mozntamt
des indemmitésd un séquestre devront 8tre insérées dams les contrats dtas—
surance dont un exemplaire sera notifié aa Bailleur. '

T
-

. [ 3 aa — Dans le cas exceptionnel prévi ci-~dessus, ol la reconstruc

rion de 1'immeuble raste Facultative pour le preneur, 1'indemmité allonde
»ar les asgureurs sera remise A un tiers séqestye désigné ) '
aux dispositions e xposées ci-dessus dans 1'attente d'uze décision amiable
ou judiciaire sur les conditions de la résiliation du bail ou de sa conti=

naationa

iy P

1
i

- T

7°) Résiliation

|

)

! Le bail pourra &tre résilié de plein droit, mais le cas

i2 héart, en partie seulement dans 1. cas de cession ou d’apport partiel,

= 1suw1 m o r défaut de paiement du prix ou d'exécution de 1lume ou de 1'atre des
inirges et copditions du bail, conventiomelles ou légales, si bon semble
{au Bailleur, un mois aprés un simple commandesent de payer cu mise en de= [
Imeure d'exécuter demeuré infructuen. |
i

] Toutefois, dans le cas od l= Prensur mrait conféré des
teQrotés hypothécaires ou amtres droits réels A des tiers, ancume résilia- |

siog du présent bail, tant amiable que judiciaire, ne pourra, sSous peine i '
1% inopposabilité & ces derniers, intervenir a la requdte dn Bailleur, avanj
‘ivexpiration dfun délai d'un mois de la date & laquelle le coumandement de !
i ayer ou la mise en demeure d'exécuter amront été dénoncés = titulxire E

._ +J2 «es droits réels.

C si, dans le mois de cette dénonciation, ces derniers n'ont
gas signifié au Bailleur leur substitution pure et simple daps les obliga= |
:ians du Prensur, la résiliation pourra intervenire |
; En cas de résiliation, amiable cu judiclairve, totate ou
cartielle, toutes les constructions &levées par le Preneur ou ses ayants-
mauio et tous aménagements réalisés par lui sur les terrains louds ou sur
1a partis du terrain concernée par 1a cession ocu 1'apport, selon le cas,
27usi que toutes améliorations, deviendront la proprifté de Baillear sans
-otte accession ait besoin d'2tre constatée par un actes

.I'._:_- ) i
!

Le Preneur aara droit, en contrewpartie, a une indenni 2

Go résiliation qui sera calculée zinsi qu®il suit

1 = si la résiliation intervient avant la commenrement
-z travaux, l'indemnité sera égale an montant effectivement payé du loyer:

d5duction Faite de 20 X j

1
s |
N J

Fr:‘::u:(, 1'indemnité ci-~dessus serz augmentés d'une somme 332te

2 = si la résiliation intervient apras 12 commercenant 3
[l

1 10

s
[
>

»

COOI/IOO



| soit besoin d'une mise en demeure pr

' les constructions &Jifiées par le Proueur ou ses ayants-cause et

* prenant le bailleur, le prensur, et 1°
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ains par les travaux régulidrenent réa-

lisés, sans que cette somme puisse dépasser la valeur des matériae et
le prix de la main—d'oeuvre utilisés, compte-tem de 1fétat dans lequel
se trouveront les constructions et ouvrages.

la plus~value apportée aux terr

An cas ot les travaux auraient apporté une moins value
aux terrains, cette indemnité sera diminuée du montant de cette moins
value, Si le montant de cette dernidre se révélait supérieur au montant
de 1'indemnité, la différence en serait versée an Bailleur par le Pre-

neurs

moins value, sera fixée par voie

La plus=value,ou la
du Preneur étant 1*Administration

d*expertise, 1'expert du Bailleur et
des Domaines.
L'indemité de résiliation revenant A 1'une ou J‘aitre

des parties sera déterminée et fixée par une commission tripartite, com-
Administration des Domaines, les

antorités judicialres statuant en cas de désaccords

En cas d'inexécution totale ou partielle de 1l'une

des clamses du présent bail, & quelque titre et pour quelque cause

que ce soit, le présent bail sera résplu de plein drolt, sans qil
&alable et toutes les construc—

tions édifiées par lé Prepeur deviendront immédiatement et de plein
droit la propriété du Bailleur, Sans qu'il soit besoin d'un acte
constatant le transfert de propriété.

. ‘La présente clamse est stipulée A titre de clause
pénale et par dérogation aux dispositions de l'article 1231 dv Code

Civil,.

Tous les frais seront & la charge du Prencurs
‘80) Propriété des comstructions édififes par le Preneur

tructions &difiées et tous travaux et ané-
le Preneur resteront sa propriété ou celle
ant toute la durée du présent bail.

| Les cons
nagements effectués par
de ses ayants-cause pend

A 1'expiration du bail par_arrivée du ferme, toutes ¢

| tous aménagements réalisés par lui sur le terrain loué ainsi que

- toutes améliorations, deviendront de plein droit la propridté du

' BailleuT, sans indemnité, et saps.gue cette accession ait besoin’

| a'8tre constatée par un acte. Lz

k — . T

Devront Stre -éteints 3 la fin du bail a construc-

| tion, tous autres droits consertis par le Preneur, et notamment

tous priviléges et hypothéques ainsi que toutes servitudes, autres

eux indispensables & la réalisation du programme de copstruc=
15 le Bailleur aura donné son

|
. que C
| tion prévu 2 la constitution desque
accorde s e

i

‘.'/.O.

I

|1




——— . —

I

Annexe 1 page 8/13 a la délibération n® 6

9°) Solidarité - IndivisidIlité

Pendant le cours du présent bail, il y mara poar 1Vext~

cution des engagements résultant des présentes, sclidarité et indivie

cibilité entre le Prensur et ses ayents=camse j ils supporteront les

Frais de toutes significatioes & leur Faires

11 est rappelé qu'en cas de cessions oa d*apports par=—
+iels par le Preneur des copstructions on plus précisadment des droits
qa'il tient du présent contrat sur lesdites comstructioms, il 7 mra
divisibilité du bail en sorte qu'il y aura antant de chafnes de soli-~

darité que de cessi

10°) Droits préférentiels de location a 1expiration &
bail 2 construction

A 1'expiration du bail & construction par arrivée &u
torme, et si le Bailleur décidait de consentir des contrats de 1o
cation portant sur tout ou partie des imneubles isous du présent
»ail a construction, et dans cette hypothdse sealement, le Baillemr
promet d'accorder la préférence ai locataire cu occupant régulier

11 chef du Prenews~ ou de ses ayants~-Cansee

Les contrats de location seront soumis, le cas échéant,
aux ragles spéciales que la 1égislation en vigueur A 1*époque Qe leur
conclusion pourra préveir pour les locanx en raison de lenr natmre

at de leur destination A 1'époque.

ARTICLE 9 = FISCALITE

) Option pour 1'assujettissesent da b4l A la

valeur ajoutée

Conformément aux dispositions de 1’article 5 de la
toi = 72.630 du 11 Juillet 1972, le Bailleur, avec le consente
ment du Prensur, opte pour que le bail 2 construction faisant
1'objet des présentes, soit soumis & la taxe sur la valear ao_‘o_t_l__'tfe.
selon le régime applicable amx ventes de terrain 3 blAtire. Le tax

applicable sera le taux en vigueur 2 la date des présentes (tax

0..’/0..

on ou d'apports partiels sans golidarité entre slles.

S T T T e

— e
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LTy
e
nur

s
¥ Ry S
-9 -

intermédiaire avec réfaction de 70 % soit = actuellt:men_t et &
| sitre indicatif - au taux effectif de 5,28 De -

F Cette option porte sur la totalité du balle -
\.

—

“

La Preneur prend 1_'engw 1ltarticle,
| 691 au Gode Général des Impdts d'édifier les constructions pré-
" vues A l'a/rg;cle.]:- 1° du présent bail dans un délai de quatre

T

| ans & compter de ce joure

-

\ Corrflativement & cet assujetti.ssement 3 la taxe

| 3 la valsur a:]aﬂtée, le bail 2 constnxct:.on se_trouve exon&ré e

{
£ 4-“_

droit de ] baile "

— e~

2‘) ‘Avertissemant an Prepeur

ot - . .oy

Le Preneur recomnait avoir été averti qu'en cas
] 4'inexScution des- travaux dans le dé&lai de 4 apns, éventuellement
| prorogé et sauf cas de force majeure, le droit de bail deviendrait
| exigidble outre le drodt supplémentaire de six pour cent (axrticle

1840 G ter du Code Général des “Impbts) &

3°) Paiement de la taxe 2 la valeur ajoutée

Wt

La taxe 3 la valeur ajoutée sera acquittée par le

Bailleur, lors de. 1a publication du prése.nt bail.

- 2°) Les constructions édifiées par le preneur devenant
1a propriété du ballleur en fin de bail sont &valuées & la somme de
mille francs, (Mille francs)e
ARTICLE 10 = PRIX

1°) Le présent bail A construction est comsentl

et accepté moyemnant un prix consistant 2
,

. a) en la remise su Bailleur par le Preneur qui s'y oblige expressé~
| ment de toutes_ les construc:t:ons et. aménagements qu'il amra réalisés
| sur le terrain loué et des anéliorations qu'11 ¥y aura apyortées, dans

[
|
|
|‘
l les conditions ina.iquées 2 l'art::.cle 7 (7e et Ge)
E P
1
|

| 1) une somme de_SE STX MTLLE FRANCS (746.000 Francs)

payable en une seule fois, lors de la signature du présent bail

1 ’ veefons

ae—

il

hi

i

|
z

4

e |
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-1 -

R — - | o

1 constructions | s

! =

RLECTION DE DOMICILE =

i‘ =
Pour 1'exécution du présent bail A constraction, les parties fomt gi
slection du domicile en 1'Hotel-de-Ville de LENS, g
Dont acte ‘
Fait et passé A LENS, en 1'Hdtel-de-Ville, les jour, mois et ae F

que dessus et aprds lecture faite, les comparants cmt sigo€ awec

nouse

Le Président de 1’0ffice Public

L'Administrateur dz Bureau d’iide
Départemental d'HoleMe du Pas~

sociale de la Ville de LENS,

Jean LALOUX de-Calais,
Henri DARRAS

SFRETARLLANE, kNP getd

N N e T T =

Le soussigné, André DELELIS, Député=daire de 1a Ville de LEAS,

certifie que 1'identité complite des parties dénoswmbes dang. le .
présent document, telle qu'elle figure en titey & la suite de 5 :
leur pom et prénom, 1wl a &té régulidrement justifiée, 3 :

A LENS, le 26 N-RR § 1977

i

It cxa &

T N
B
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2, rue de Metz - B.P. 259 - 62307 LENS Cédex - Tél. 21.43.20.20.

e

LENG. LR
{BUREAU D'AIDE SOCIALE)
Adresser la corvespondance 3
Monsieur la Sénateur-Maire
Prasident du Centre Communal CITE DE PROHOTION FMILIA;E
d"Action Soclale R

’?) FD/FK/AV

. ) BAIL A CONSTRUCTION DU 13 MAI 1977

Draits ~— | nitdevetisn2Brew g4 pet "9
Sulsres s dex Hysoegesy o2 EEDAVIIE fo ' ‘28 .
O ¥ vz 3P o AY...Dipit. ._35’ AVENANT N° 1
d J.o . .

LE Wﬁ\
LE 31 Aolt 1989

MIL NEUF CENT QUATRE VINGT NEUF
EN L'HOTEL DE VILLE DE LENS,

Entre

- 1'0ffice Public d'Aménagement et de la Construction du Pas-de-
Calais "0.P.A.C.", Etablissement Public imstitué par arrété
ministériel du 15 Décembre 1987 portant transformation de
1'0ffice Public Ddpartemental d'H.L.M. du Pas-de~Calaia "0.R.L.M."
créé par déerer du 22 Juillet 1931, dont le sidge social est &
ARRAS, 68/70, Boulevard Faidherbde, représenté aux présentes par
Monsieur Edmond MOTTE, Directeur des Investissements,

Agissant en cette qualité en vertu de la délégation de signature
(dont copie ci-annexdée) du 8 Septembre 1988, lui ayant été confé-
rée par Monsieur LEGRAS, Directeur Général de 1'0.P.A.C.,

Peaes w e eas e oy

D'UNE PART,

ET

- le Centre Communal d'Action Sociale de la Ville de LENS "C.C.A.5.",
représenté aux présentes par Momsieur André DELELIS, Sénateur-Maire

Président dudit Centre,

AU common =rowvme

Agissant en cette derniire qualité e vertu de la délibéracion n® 11
de la Commission Administractive du 21 Février 1989, dont un extrait

certifié conforme demeure ci-joinc,
D!AUTRE PART,

I1 a éré convenu ce qui suit :
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I —- EXPOSE

Par bail & construction du 13 Mai 1977, publié et enzegis-
tré au 2e Bureau des Hypothéques de BETHUNE le 7 Mai 1979, volume
1120, ¥°11, dépdt 21.1268, le Centre Communal d'Action Sociale (ex
Bureau d'Aide Sociale) de la Ville de LENS, mettait & la disposi-
tion de 1'0Ffice Public d'Habitations & Loyer Modéré du Pas-de-
Calais "0.B.L.M" transformé par acte du 9 Mai 1988 dont un extrait
demeurera ci-annexé, en Office Public d'Aménagement et de Construc-
tion du Pas-de-Calais "0.P.A.C" pour une durée de 45 ans, deux par—
celles de terrain sises & 62300 LENS, routes de Lille et de Loisou,
de part et d'autre de la Rocade Miniére, d'une superficie respec—

tive de 4832 m2 et 6727 m2 comstituant les terrains d'assiecte de la
Cité de Promorion Familiale, moyennant la somme de 746 000 Francs.

Madame VASSEUR-CAYEZ, domiciliée & 62218 LOLSON-SOUS-LENS, 1,
place Bocquet, propriétaire de la parcelle sise & LOISON-SOUS-LENS
cadastrée Section AD n® 426, sollfcite 1'acquisition du terrain
contigu & celle-ci, cadastrée Section BM n® 454, d'une conkenance
de 99 m2 inclus & 1'intérieur du périmétre des terrains d'assiette

de la Cité de Promotion Familiale.

Le Bureau du Conseil d'Administration de 1'0ffice Public d'amé-
nagement et de Construction du Pas-de-Calais, par délibdration du
26 Février 1989, dont un extrait demeurera joint au présent avenant,
syant émis un avis favorable au souhait du Centre Communal d'Action
Sociale tendant 3 la cession, au profit de Madame VASSEUR-CAYEZ, du

terrain sus—désigné,

11 est passé 2 1'avdnant, objet des présentes :

I1 =~ AVENANT

ARTICLE 1° : L'0Office Public d'Aménagement et de-Construction du
Pas~de-Calais autorise le Centre Communal d'Action
Sociale & cédder, au profit de Madame VASSEUR-CAYEZ, la parcelle de
terrain cadastrée section BM N°454, d'une superficie de 99 m2, sise
3 l'intérieur du périmitre constituant les terrains d'assiette de la

Cité de Promotion Familiale.

ARTICLE 2° : S'agissant d'une emprise de faible contenance, 1'0ffice
Public d'Aménagement et de Coustructiom du Pas—de—

Calais s'engage & ne réclamer, au Centre Communal d'Actiou Sociale,

aucune indemnité de quelque nature que ce soit au titre du préju-

dice subi.

Y P




ARTICLE 3¢ :

ARTICLE 4° : Les autres disposicions du bail 3 comstructioun du 13
: Mai 1977 demeurent inchangées.

ARTICLE 5° :

LE DIRECTEUR DES INVESTISSEMENTS
ET DES PROGRAMMES DE L'OFFICE PUBLIC
D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION
DU PAS-DE—-CALAIS,

R -:‘/.

ey
~&insy WEdmond MOTTE.

Compte tenu de ce qui précpde ec afin de définir le
nouveau périmdtre des terrains d'assietce de la Cité

de Promotion Familiale mis 3 la disposition de 1'0.F.A.C., le pre~
' mier alinéa de l'arcicle 2 "Désignacion" du bail & construction da

11 Mai 1977 est apnulé ec remplacé comme suit :
“"Deux parcelles de terrain situées de part et d'a

de la bretelle de raccordemenc de la Rocade Miniére a la R.N. 25
vers LILLE encre R.N. 25 et route de Loison figurant en cadastre de
la Ville de LENS Section BM N°302 i 321 poux 48 a 32 ca,

N°® 259 - 260 - 262 - 266 - 267 - 268 - 269 — 297 - 298 -~ 299 ~ 453 -
455 - 512 - 514 - 516 — S18 - 520 - 522 - 524 - 526 - 528 - 530 -
§32 ~ 534 - 538 - 540 ~ 542 - 568 pour 66 a 28 ca, ..

: Pour les besoins du salaire du Conservateur des Hypothé-
ques, la valeur du terrain, objet du présent avenant, est

évaluée & 1 980 Francs, soit 20 France le métre carré.

Fait 3 Lens, les jour, mois et an que suedits,

Annexe 1 page 13/13 ala délibération n® 6

uyLre

LE PRESIDENT DU CENTRE
COMMUNAL D'ACTION SOCIALE
SENATEUR-MAIRE DE LENS,

André DELELIS.




Annexe 2 a la délibération n°6

LISTE DES PARCELLES

BM 259 (devenue 792 & 793), 260 (devenue 794 & 795), 262, BM 624 (ex-BM 266 & 269),
207 3 299, 453, 455 (devenue 798 & 799), 512, 514, 516, 518, 520, 522, 524, 526, 528, 530,
532, 534, 538, 540, 542, 568, 627 (ex-BM 302 a 321)

Plan - Bail construction - rue Loucheur

# _VIEREN-CESBRON,

I
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7300 - SD

F

FINANCES PUBLIQUED

je 11/02/2022

le Directeur

NONSIEUR LE MAIRE DE LENS

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Désignation du bien :
Adresse du bien :

Valeur vénale ; H€HT

Ensemble immobilier

Rue Louis Loucheur-rue Alexandre Ribot, 2 300 Lens

I ust rappeld que las collectivitds tetritorisles et feurs groupements peuvent sur délibération motivée

s'dcarter da cotie valeor.
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T - SERVICE CONSUITANT
Commune de Lens.
Afizire suivie par :Mme Jablonka.

2 - DATE

de consultation : 07022022
de réception : 07/02/2022

de visite : sans visite

de dossier en état : 07/02/2022

B ~ OPERATION SOUMISE A L'AVIS DY DoMAINE - DESCRIFTION DU PRCJET ENVISAGE

Prorogation d'un bail & construction pour une nouvelle durée fixée au 31 décembre 2036
entre Pas de Calais Habitat et le CCAS de Lens.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

Par acte administratif en date du 13/05£1977, le CCAS de Ia ville de Lens{le bailleur) a donné &
Bail 3 Construction au profit de Pas de Calais Habitat(le preneur), un ensemble de terrains
(pour la réalisation de 45 Igts) sis 3 Lens, Rues Louis Loucheur et Alexandre Ribot cadastrés
8M 259 {devenue 792 & 793}, 260 (devenue 794 & 795), 262, BM 624 (ex-BM 266 3 269), 297 4
299, 453, 455 {devenue 798 & 799), 512, 514, 516, 518, 520, 522, 524, 526, 528, 530, 532, 534,
538, 540, 542, 568, pour une superficie de 6 628m? et parcelle de terrain cadastrée BM 627
{ex-BM 302 3 321) pour une superficie de 4 832m?* L‘ensemble des parcelles de terrain est
situé de part et d'autre de FA21 et de ses voies de raccordement vers Lens et Loison saus
Lens, au nord-est de Lens.

Le présent bail 4 construction a €t¢ consenti moyennant :

.Ja remise au bailleur(CCas de Lens) par le preneur{Pas de Calais Habitat), qui s'y oblige
expressément de toutes les constructions et aménagements qu'il aura réalisés sur le terrain
laué et des améliorations gu'il y aura apportées dans les conditions de 'article 7(7* et 8e).
.une somme de 746 000 francs (113 726,97€) payable en yne seule fois & la signature du

présent bail a construction.
En 2019, 2020 et 2021, Pas de Calais Habitat a contracté des préts {dont les échéances sont

respectivement en 2029, 2033 et 2038) pour la réalisation de travaux d'aménagement des
abords, de plomberie/sanitaires et de rencuvellement de chaudigres. La durée (de 45 ans}
dudit bail arrivant 3 échéance le 15 mai 2022,ily a lieu aujourd'hui de la prolonger (d'environ
15 ans), par voie d'avenant, soit Jusqu'au 31 décembre 2036 (date d'échéance du dernier
prét). Par courriel du 071022022, |a ville de Lens a précisé que les conditions du bait 5
ronstruction initial demeuraient inchangées et qu'avcune nouvelle redevance rvétait prévue.

£ — SITUATION jURIDIQUE
Nom des propriétaires : Pendant |a durée du bail, 5A HLM Pas de Calais Habitat pour les
consiructions et CCAS ville de Lens pour les terrains.

Situation d'occupation : louge.

& - URBANISME — RESEAUX

Flan Local d'Urbanisme.
Zone UP: H s'agit d'une zone urbaine de faible densité et d'habitat de type individuel (zans

urbaine pavillonnaire}. Cette zone correspand aux quartiers périphériques du centre-ville et
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se compose entre autres des anciennes cités minieres qui pour certaines ont le caractére de
cité jardin. Elle joue ainsi le rdle de ceinture verte au centrewvifle. Lobjectif est de conserver
I'aspect végétal de ces cités. Cette 2one comprend également la Cité 12/14 qui fait l'objet
A'une intervention en senouvellernent urbain dans te cadre du Nouveau Programme National
de Renouvellement Urbain (NPNRU) sous Fimpulsion de FAgence Nationale pour la
Rénovation Urbaine [ANRU). Lobjectif sur cette cité est d'y améliorer I'habitat, le cadre de
vie, rénover les équipements publics, permettre une ouverture SUr les autres quartiers et
enfin, amorcer le lien avec la restructuration du site du Cenitre Hospitalier de Lens suite au
déménagement de celuici au nord du quartier. Cette rone comprend également la Cité 4
repérée au titre de 'Engagement pout je Renauveau du Bassin Minier, gui a pour abjectif de
réhabiliter un grand nombre de logements miniers qui avjourd’hui, ne sépondent plus aum
sttentes et aux besoins des habitants.

Périmitte de protection : 500m autour des stations TCSP.

Servitudes administratives cu de droit privé ou d'utilité publiques : Axe Terrestre Bruyant
Ruissellement: zone d'accumulation potentieile et zone de ruissellemant, 2onage
archéologique, intecdiction acoks vaie express, protection des centres de réception contne
les perturbations dlectromagnétiques, protection contre les obstacles des centres
d'émissions £t de réception, zones potentiellement sujettes aux inondations de cave.

Réseaux at voiries : Rues Alexantre Ribot, Louis Loucheur, Route de Leison,

# = DATE DE REFERENCE
Sans objet.

8 - DETERMINATION DE LA VALEUA VENALE

Au vu des éléments communigués dans votre saisine, la proragation du bail 3 construction
conciu entre Pas de Catais Habitat et le CCAS de Lens pour une nouvelle durée, soit jusquau
31 décembre 2036 sans versement d'une nouvelle redevance el sans modification des
eanditions du bail initial, n‘appelle pas d'observations d2 la part du Pdle Ewvaluations

Domaniales 62,

B - DUREE OE VALIDITE

Une nouvelle consultation du service sera nécessaire i}
détai de 18 mois ou si les régles d'urbansme, notamment
conditions du projet étaient appelées a changer.

‘opératian n'était pas réalisée dans te
celles de constructibilité, ou les

10 =~ CBSEAVATIONS PARTICULIERES
it n‘est pas tenu compte dans ta présente évaivation des surcolts éventuels liés A la recherche
d'archéologie préventive, de présence d'amiante, de termites et des risques liés au

saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.
Une nouvelle consultation duv Pole d’Evaluation Domaniale serait nécessaire si Fopération

n'était pas réalisée dans le délai ci-dessus, ov si les rigles d'urbanisme, notamment celles de
constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer.
Pout le Directeur départemental des Finances publiques
et par délégation,

o

Sonia CLABAUX
inspectrice des Finances Publiques
L'enregistrement de votre dernande a fait I'ohjet d'un tratement nformatique. Le drart d'accés et de

rectification, prévu par la lor n® 7817 modifiée relative & Minformatque, aux fichiers et sux libertés,
sexerce upnds des directions territorialemnent compétentes de la Direction Geéndrale des Finances

Publiques.



