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VOTRE CONSEILLER
D ' Vincent CAILLERET Square Habita: Lens Lanoy
Eggai; 0680359856 28, Rue René Lanay
entan remeone vincent cailleret@squarehabitat-ndf fr 62300 LENS

Square habitat
Des agences immobilieres. . aux valeurs du Crédit Agricole

Actif depuls loujours dans le secteur du logement, le Crédit Agricole a développé au fil des ans une
expertise en matidre de financement immobilier et d’assurance C'est aujourd’hul la premiere banque
du logement des Frangals avec le financement de plus d'un bien immobilier sur quatre(l)

Atravers son réseau d'agences immobiliéres Square Habitat, le Crédit Agricole étend son savoir-faire 2
la Transaction {achat, vente, location} et I'Administration de biens (gestion de biens et gestion de
copropnété) en y insufflant une approche par le « Conseil » grace a un investissement fort dans la
relation Client

Natre promesse - rous affirmer comme les vrais partenaires de nos Clients !

« Un partenaire aui sait simplifier et faciliter |z vie et les projets de ses clients
« Un partenaire qui aide chacue Client & bien décider et en toute connaissance de cause
« Un partenaire qui accompagne dans la durée de fagon globale et personnalisée

Square habitat
Vous imaginez... nous orchestrons

Chez Square Habitat, vous éles au coeur de notre attention Notre démarche est basée sur la velonté
d'identifier au mieux votre besoin pour vous apporter une réponse adaptée, innovante et compléte
dans |a durée

Square Habital vous propose une prise en charge intégrale de vos projets immabiliers tout au long de
voltre parcours de vie - premier logement, premiére acquisition, déménagement lorsque vatre famille
s'agrandit, résidence secondaire
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Tout propriétaire d’'un bien immobiber souhaite vendre rapidement,
en toute sécunté et au meilleur prix le bien immabilier qu'il confie d son
Un autre point de vue : agentimmobil er
p!us rationnel et ObjECIlf Cedussier d'estimalion permet d'aborder la valeur du bien autrement
que £'un point de vue émationnel et alfechl, mais plutét de fagon
rationnelle et objective

Parce que chague patrimaine est unigue, il Intégre les paramétres incontournables du marche (descrictif
techmque, situation géographique et démographigue, transactions réalisées dans le secteur, valeur
lacative, criteres abjectifs de valorisatior du bien etc) pour qu'a |"arrivée cette estimation fiable et
personnalises garantisse les meilleures conditions de vente posqibles et permette aux propnétzires

de s'engager dans la vente en toute sérénité

Quelles méthodes employées 7

Une estimation immobiliére peut se faire suivant plusieurs approches Notre agence vient d'établir
urrez retirer de la

Iz valeur vénzle de votre patnmoire, c'est-a-dire le prix que vous "propriétaire
vente de ce bien, par le jeu nurmal de Volfie el de la demande

L'évaluation immobiliére s’appuie sur 3 appraches d'analyse de la valeur d'un bien Une photographie du marché
apparent visible sur le portail national SeLoger.com vient compléter ces 3 approches,

° Approche comparative o Aohe

additionnelle
Cette arialyse se fonde sur un panel de réferences dites “comparcbles Cette autre onalyse consiste &
provenant d'une base d'environ 500 000 biens apprécier de fagon isolée es 3
Le bien a vendre est comparé avec d'gutres brens yirmiloires ofin de déterminer  composentes ¢'une maison ofin de
sa valeur déterminer sa valeur.

Approche par ° g
° loyer généré Marché apparent
Lo valeur Ju bien est déterrinée ert L 'onalyse proposée est une imoge en temps réel des biens similatres, en
fanction des loyers générés par la compétition sur la commune, wisibles sur le portarl national SeLoger com
lacation

AVERTISSEMENT

Votre commune . LENS

LENS

Située dans larégondu
Nord-Pas-de-Calais, la ville de Lens fait

partie du départermnent du Pas-de-Calais

.8

LENS en détail

Laville de Lens est entourée par les communes d Avion, d'Eleu-dil-Leauwette,
de Ligvin, de Loison-sous-Lens, de L oos-en-Gohelle, de Noyelles-sous-Lans, de

Sallaumines et de Vendin-le-Vieil
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SO0 de Lens

Répartiticn hemmes/femmes Répartition par tranches d'age

ﬁ L2 '# A8

soit

48% 52%

Répartition par activité professionnells Répartition par catégorie professionnelle

B oependanticen
- e
W emplae e

Répartition appartements/maisons Répartition propriétaires/locataires

ﬁ 696G . 40% r’ﬂ‘\ 4000 . 78%

A 10313 60% oA 10245 12%
Plus d'infos sur votre quartier

La commune de Lens se décompose en 3 quartiers.
Votre bien se situe dans le quartier Est
£sT

oo0e

Caractéristiques de votre maison

l La maison
5 piéces dont 3 chambres sur 2 niveaux Année de canstruction . 1950
Mur mitoyen Avec un terrain de 89 m?

Construction classiquefcontemporaine

Chauffage au gaz

Vétusté de la canstruction : -4

I Les surfaces

Rez-de-chaussée  10m’ 0.1 im?
Ler niveau 50 m” 1 90m?
Balcon-terrasse 15m? ol 2m?
Garage 29m? 04 l2m?

Maison en centre ville

Situé au coeur du centre ville de Lens, maison proposant au RDC un
hell c'entrée aver vestiaire, un grand garage de 29 ¥ ainsi gu'une l Divers
partie buanderie

L'étage se compose d'un séjour, une cuisine meublée, une salle de
bain avec baignoire et douche et 3 chambres dont une passante. Maisan libre

Cave, grande cour avec terrasse de loute oczupation

Taxe fonciére - 1 234€
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Prise de vue

| 'analyse du marché concurrentiel

L'analyse que nous vous proposons estune image en temps

: réel des biens similaires, en compétition sur votre commune,
GESRIEHSaLRRE T visibles sur le portail national SeLoger com

Vous pourrez ainsi avoir une idée précise du volume d'offres
concurrentes et connaitre votre posilionnement par rapport a

cette concurrence

I Biens actuellement en vente sur votre secteur

Annonces de niasons . .
i alaR et i e LENS Autres infos sur les biens o vendre

Frix mogen/m? a0m? 02 m? 113 m?

Fria o vonte men
l 101 € 74000 € Gl 350 ¢ 123500€

Rep i

Lme e 1ans e e

I Détail analyse d'apres les données du marche concurrentiel

Surface haoitzble pondérée de |3 maisan 105 m?
Prix / m? moyen constaté sur SeLoger com 1101 €

vire bien selon l'anaivie du marche concurrantiel

115605 €
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Montant compris entre

110 000€. 121 000€

Soit de
1048€/m*
G
1152€6/m

Quelgues precisions

Maison située en centre ville de Lens, proximité écoles, commerces, grands axes, pare.
Prévoir budget de rénovation car quelques travaux a prévoir: isolation, remise aux normes
électrique, menuiseries, cuisine, salle de bain, revétement de sol.

Atout: chaudiére récente, grand garage et extérieur.

Détail évaluation par approche

115605 €

Fondéation
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